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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen BoKlok Saturnus, Uppsala kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
12 juli 2017, har til andamdl att framja medlermmarnas ekonamiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende il nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven amfatta mark som ligger i anstutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under maj manad 2018. Inflyttning berédknas ske under
september, 2018,

! enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttsiagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa upprattat kbpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av ftireningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé
beddmningar gjorda i april 2018.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 28 november 2017,

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beloper pa lagenheter som ] upplatits med bostadsratt elter hyresratt. Darefter férvarvar BoKlok
Housing AB de osélda l&genheterna.

Sakerhet fér féreningens skyldighet att aterbetala insatser tilt bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsratistagen, lmnas genom av Skanska AB uistalld borgensférbindelse.

§ 23, tillagg i stadgarna. Bostaden far inte éverlatas inom tva ar till ett hogre pris an képeskiliingen i
upplatelsen plus nedlagda vardeh6jande kostnader jamte en arlig upprakning pa 5 %.

Projektet finansieras av Handeisbanken.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckning:

Adress:
Fastighetsareal:

Bostadsarea:

Fullerd 21:78 Uppsala
Stackmolnsvagen och Regnmolnsvdgen
13 955 m?

3 864 m?

Antal bostadslagenheter: 56 stycken

Husens utformning:

Bygglovsbesiut

Bebyggelsen bestar sammanlagt av 10 flerfamiljshus pa tva vaningar. Det
finns ett farrad till varje bostad som ingar i bostadsratten | gemensam
férradsbyganad. Husen &r placerade sé att en andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Erhélls fran Uppsala kommun togs 2017-10-05

Allmiinna gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten:

Varme:

El:

Sophantering:

Parkering:

Gemensamma ytor

Tvatt:

TV/dataftelefoni:

Gemensamhets-
anlaggning, servitut,
ledningsratter, mm

Foreningen har ett VA abonnemang med vattenmatare placerad i utvandig
undercentral.

Varje bostad varms fran bergvarme med vattenradiaterer. Varmevéxlaren ar
placerad i foreningens teknikhus.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt abonnemang for stolp-, férréd- och
gard/gangbelysning med mera och en for VA. Bostadsrattshavarna tecknar
egna abonnemang for el.

Fareningen har fyra gemensamma platser med kériskap for husavfallssopor.
Ovriga fraktioner slangs enligt kommunens anvisningar.

Foreningen tillhanda haller sammaniagt 56 parkeringsplatser och fdrberett
for 6 stycken handikapplatser.

Gang och bilvagar &r belagda med stenmidl och bvriga yta ar grasmatta.

Foreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Tvéttmaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Fastigheten kommer anslutas med fiberanslutning.

Fastigheten kan kemma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som erfordras fér ordnande av
naturmark, lekpark, vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och
avloppsfragor inom kvarteret eller som fdljer av statliga eller kommunala
myndigheters féreskrifter.

Rattigheter:
Andamal: Utrymme. Rattsférhaliande: Last. Rattighetstyp: Officialservitut




Byggnadsbeskrivhing

Grundkonstruktion

Husstomme
Bérande yttervaggar
Barande innervaggar

Takkonstruktion

Yiterddrrar

Fonster

Trappa {entrg)
Loftgéng, balkonger
Ventilation

Avlopp

Gemensamhetsanlaggning Uppsala Fullerd GA:64 ska inréttas och besta
av vag, gangvig, park/pulkabacke, dagvatten, VA (inkl matare), varme,
el, fiber, natstation.

Ovanstiende GA &r under bildande och andelstalet berdknas bli 34,8%.

Radonsakrad balkgrund med mellanliggande isolering och erforderlig
randisolering

Volymelement av fréregetstomme
Trapanel pa traregelviigg, med mellanliggande stenulisisolering
Traregelstornme med gipsskivor

Barverk av tra med underlagstak av masoniteboard/raspont och takbelaggning av
betongpannor och takpapp.

Malat tra

Tra med utsida av aluminium och 3-glas isolerruta
Tryckimpregnerat trd, rackesspjalor och rackesstandare av stél
Tryckimpregnerat tré, rackesspjalor och rackesstandare av stal
Mekanisk fran- och tilluft med atervinning (FTX)

Spillvatten anstuts till kommunal ledning och jokalt omhéndertagande av dagvatten

Forrad/miljd-fteknikhus

Grundléggning

Betongplatta pad mark med isolerade markskivor

Yitervagg/tak Traregelstomme med trapanel.
Teknikhus: isolerad fradregelstornme med tréapanel med osb-skivor.
Takbelaggning takpannor och takpapp.
Rum Golv Vagg Tak Snickerierlinnerdérrar
Entre Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Kok Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Vardagsrum  Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Sovrum Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Bad-/duschrum Plastmatta Kakel Vita skivor Slata vitmalade
Kladkammare Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitméalade




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

samt kdpeskilling for fastigheten 166 578 000
Likviditetsreserv 30 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 165 608 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadférsakring. Fardigstallande garanti finns utfardad.

Taxeringsvardet har dnnu e faststallts men bergknas till 37 897 000 kronor, fardelat pa
byggnad 33 000 000 kr och mark 4 897 000 kr.




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver I&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga

kostnader far avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsratisforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen ar pantbrev i fastigheten.

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det hokféringsméssioa resultatet kommer att bli

negativt.
Lan ' Belopp| Bindningstid | Rantesats Rante-{ Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) {kr) {kr} {kr)
Lan 1 17 706 000 5 ar 2,60 460 356 71333 531 689
Lan 2 17 706 000 ar 2,60 460 356 71333 531 689
Lan 3 17 706 000 2 ar 2,60 460 356 71333 531 688
Summa 53 118 000 1 381 068 214 000 1 595 068
Insatser 112 480 000
Summa Finansiering | 165 608 000
I
Summaar1* varav amortering 214 000 1 595 068

' vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell,
2 Antagna rintor baseras pa kostnadskalkyl daterad 2017-08-28.
% Amortering de férsta elva &ren forutsatts ske progressivt med en upprékningsfaktor pa 5,53%, vilket

motsvarar 50 &r.

* Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsiiftningar

Avsatining tifl fastighetsunderhall
minst 30 kr per m” bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervérdesskatt i fdrekommande fall
Elforbrukning och uppvarmning
Vattenforbrukning

Renhallning, sopor

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsjour ,

Markskdtsel, grasklippning mm
Fastighetsfarsakring inkl bos{adsrattstillagy
Lépande underhall

GA: vinterunderhall gata och belyshing
Sotning, besikiningar

Styrelsearvode inkl sociala arvoden
Revision

Administration

Kostnad arsstamma

Ofbrutsett

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa beridknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséattningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar >
Avskrivningar *

Summa beridknade arliga bokféringsmassiga kostnader, kr

! Qvanstéende driftskostnader ar beriknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

180 000
205 000
58 000
58 000
20 000
40 000
65 000
28 000
85 000
44 000
56 000
17 000
5000
13 000
46 564

1 595 063

115 920

920 564

0

2631552

=214 000
-115 920
1130 780

3432412

utformning, féreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka paster kan bli higre

eller iagre 4n det berdknade vérdet.

? Far bostader Ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret | kantraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under ar 1-15 efter faststallt vardear.

? Enligt stadgarna.

4 Bersknat utifran virdet av byggnationen/entreprenaden direkt efter fardigstallandet med rak avskrivning

pé 100 &r pa entreprenad kostnad om 113 078 000 kr.




E. BERAENING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

T enlighect mod vad som foreskrives [ freningens stadgar skall fiireningens 10pande verksambet, inkluderande
amorteringar och avsittningar, tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsréitiernas andelstal.

Arsaveifter exklusive TV, bredband, telefoni och hushéllsel. 2 534 784
Hyresintsinkter parkering, 56 platser, vakans 20% ! 96 768
Summa herdknade intiikter dr 1 2 631 552

! 56 p-platser uthyres till boende i freningen. Manadsavgift 180 kr per plats, samtliga platser med elstolpe.
Parkeringsavtal tecknas med scparat avial med bostadsriittsfdreningen.

I nedanstiende tabell Jamnas en specilikation $ver samtliga ligenheters beriiknude insatser, andelstal, drsavgifter cte.

Tubell, ligenhetsredovisping
Ligenhets- Hus Vénings- Balkong/ Bostads-  Antal Insats Andelstal Arsewgi{’t4 Ménads-

beteckning plan mark *  area ram* avpift
(m)  (Rok) (ke) (%) (kr) (kr)
A4 A 1 marlk %1 4 2 260 000 2,096 53129 4427
A42R A 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 4 427
A3IR A 1 mark o9 3 2 060 000 1,786 45274 3773
A32R A 2 balkong 69 3 2 015 000 1,786 45271 3773
B215 It} 1 mark 53 2 1 760 GO0 1,372 34777 2 898
B225 B 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2 898
R34 B [ muath 70 3 2 060 000 1,812 45930 3 828
B328 B 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
B41§ B 1 mark &1 4 2260 Q00 2,096 53129 4427
B42S B 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 4 427
C218 C 1 mark 53 2 1760 000 1,372 34777 2 898
C228 C 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2 898
C318 C 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45 930 3 R28
C328 C 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 93¢0 3828
C418 C 1 mark 81 4 2 260 000 2,006 53129 4427
428 C 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 4427
D218 D 1 mark 53 2 1670000 1,372 34777 2 898
D228 D 2 balkong 53 2 1 715000 1,372 34777 2898
D3l1s n i mark 70 3 1 970 (0G0 1,812 45930 3 828
D328 b 2 balkong 70 3 2 015000 1,812 45 930 3 828
D418 D 1 mark 81 4 2 170 000 2,006 53 129 4427
D425 D 2 bulkong 81 4 2215 000 2,096 53129 4 427
F218 E 1 mark 53 2 1 674 000 1,372 34 777 2 898
B228 E 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2898
E318 E 1 mark 70 3 1970000 1,812 45930 3828
E328 E 2 ballkong 70 3 2015000 1,812 45930 3 828
E41S8 E 1 mark 81 4 2 170 000 2,096 53129 4 427
E428 C 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 4427
F318 F 1 mark 69 3 2 060 000 1,786 45271 3773
328 ¥ 2 balkong &9 3 2015000 1,786 45271 3773
F418 F 1 mark 81 4 2260000 2,096 53129 4 427
1428 F 2 balkong a1 4 2215000 2,096 33129 4427
G218 G 1 mark 53 2 1 670 000 1,372 34777 2 898
(228 G 2 ballcong 33 2 1 715 000 1,372 34 777 2 898
G318 G i mark 70 3 1 970 000 1,812 45930 3 828
G328 G 2 halkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
G418 G 1 mark 81 4 2 170 000 2,096 53129 4 427
G425 G 2 balkony 81 4 2215000 2,096 53129 4 427
H218 H 1 mark 53 2 1760 000 1,372 34777 2 898
11228 H 2 balkong 33 2 1715000 1,372 34777 2 898
H315 H 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45930 3828




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER (FORTSATTNING)

Tabell, Kigenhetsredovisning (fortsitining frin férgiende sida)

Ligenhets- Hus Vanings- Balkong/ Bostads- Antal Insals Andelstal Arsavgift ' Minads-
heteckning plan mark”®  area rum ° avgift
(m*) {RoK) (kr) (%) ey (ko)
H328 H 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 930 3828
1418 H I mark 81 4 2 260 000 2,096 53129 3 528
H428 H 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 3828
218 I 1 marlk 53 2 [ 760 000 1,372 34777 3828
1228 I 2 baikong 53 2 1715000 1,372 34777 3828
1313 1 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45 930 3 828
1328 I 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 930 3828
1418 l | mark 81 4 2 260 ()0 2,096 53 129 3 828
1428 1 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 3 828
215 i) l nark 53 2 1 760 000 1,372 a4 777 3828
J228 J 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 3828
318 J 1 marlk 70 3 2 060 000 1,812 45930 3828
J328 J 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
JA15 ) 1 mark 81 4 2260 000 2,096 53129 3 828
1428 J 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 3828
diff 0,008 - 192
3 864 112 490 000 100,000 2 534 784

? Ligenhet pé bollenvining med mark uppliten med bostadsréil,
? RoK = Rum och Kék

4 Arsavgift exkluderar avgifl [or media och hushdllsel, som vatje bostadsrillshavare tecknar eget avtal
for och betalar till leverantdr.




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 42 859 kr
Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 13 747 kr
insats per kvadratmeter bostadsarea: 29 112 kr
Driftskostnhader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1. 238 kr

(exkl kostnad for media)

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 656 kr
{exkl arsavgift fér media)

Amortering och avsattning till yttre fond per kvadratmeter
hostadsarea, ar 1: 85 kr

Antal bostader 56 stycken

Boarea 3864 m?




G. EKONOMISK PROGNOS

At Ar 2 Ara Ard ArS Aré Ard Ar1e

Arsavgifter efter schablos 2534784 2585480 2637189 2689933 2743732 2798506 30s98ss] 5411486
Arsavaift krfm* B56 657 683 596 710 724 800 283
Guriga intdkter

Hyrasintikter (parkesing) 96 768 98 703 100677 102 691 104 745 106 840 117 960 130 237
Summa intékter R e ! R T 2684183 2737867 2792624l o 2848477]  2805448] 3 207 847, 3541723
Driftskostnader 9 e EEREVE] 8Ly 755 976910 995448( 10L6377) 1122162 1235953
duriga kostnoder

Kemmunal fastighetsavgift host&der Q 4] i) 0 0 0 4] 102 863

Summa [t} 0 0 0 0 0 0 102 803

Kapltalkostnater

Réntor 1381068 1375504f 1369632] 1363436 1355897 1557688| 1510764| 1449349

Avskrivningar 1130 780 1130780{ 1130780 1130780 1130780 1130780 1130780 1130780
Summa kostrader. " 3wozaz| ooos4as60[ 3dSavsv| 3471126] o4eat2s| 37048a5| 3763 708] . . 3921880
Arets resultat ! -800 860; 0761076 -720300 -678502 -635 648 -7993989| - -555 859{ 7. :380 167
Avsiittning for underhdll fyttre fond)

Avsattning tlf underhilistond 115920 118 238 120 603 123015 125 476 1274985 141 306 156 013

Ackumulerad avsdttning tifl underbiilsfond 115920 234158 354 762 477777 603 252 731237| 1410597F 2160666
Kassafidde fran den lpande verksamheten

Arets resuitat -200 860 761078 -720 300 -678 502 -635 643 -793399 -555 859 -380 167

Arets avskrivning 1130 780 1130780 1130780 1130700 1130780 1130780| 1130780 1130780
Kossafidde ftire finonsieringsverksamheten 329 520 369 704 470 480 457 278 495 1372 331 291 L4 921 Fa0 613

Likviditatsresery 30000 0 o 0 0 0 [} &

Amorteringar -214 €00 -225834 -238 323 -251 502 -265 410, -280 087, -366 584 479 792
Arets kassaflode 145 920{ -~ 143 870 172 157 200776 229728 --51294):57 208337 0270821
Lansskuld 53 118 00U 52904000 52678166 52439843 52188341 5192233% 50358801 42311638

Faruksittninpar

Arsavgiftarna och hyrorna héjs mad 2,0 % par 4r.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Réiintan pa kassan har satts 10 %,

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 214 000 kr ar 1 ddrefter en &rlig hojning med 5,53 %.
Maodalrinta dr 1-5 dr 4,60 % ach Ar 6-16 & 3,008,

* Arets resuitat
Eftersont avskrivning for [8pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskriviingsplat fEvintas del boklEringsmissigy resultatel
hli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se “Arets kassafidde” ovarn,




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Arg Arg Ar11 Ari6
Genomshitllig rsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagan rantentva 856 [512] (4% Y9G 710 774 200 B8B3
Antagen ranteniva + 1% 793 836 819 832 845 859 930 1008
Antagen ranteniva + 2% 931 943 955 968 980 993 1060 1133
Antagen ranteniva - 1% 519 532 546 580 575 530 669 758
Antagan rantaniva och
Antagen inflationaniva + 1% (131 672 RAR 705 722 739 833 944
Antagen inflationsniva + 2% 56 674 694 713 734 754 870 1014
Artagen inflationsnivé - 1 % 656 666 677 688 699 710 769 830

Antagen rinteniva dr 1-5 &r 2,60 % och &r 6-16 ir 3,00 %.

Antagen inflationsnivs 2,0 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavqift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavyift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas av medlem. Styrelsen har beslutat att avgift

uttas.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som har krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad iill det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad | gott skick, Mark
i anslutning till vissa [agenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om uppldtelse av

bostadsratt.

4, Vid bostadsratisforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver,

5. Inflytining 1 lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalid.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersatining for de eventuella olagenheter som kan
uppstd med anledning harav.

6. Sedan l4genheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten ach/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.

Bostadsratishavaren &ger inte ratt till ndgon ersatining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andeistal beslutas av foreningsstamma.

Uppsala den 3 april 2018 "

Rostadsrattsféreningen BoKlok Saturnus

Magnus Hedman Lars Halldén

Per ohansson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen bar undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 april 2018 fr
bostadsriittsforeningen BoKlok Saturnus, org. nr: 769635-0201

Den ekonomiska planen innehéller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss, Dessa handlingar framgdr av bilaga il
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga och avser preliminir slutlig
anskaffningskostnad foir hostadsrittsfireningen.

Gjorda berdikningar baserade pa sivdl kinda som prelimindra uppgifter dr vederhiiftiga, varfoe
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstir som hillbar,

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi aft den ekonomiska planen vilar pa
tilkforlitliga grunder.

Vi crinrar om siyrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsrilt (Serfin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplédtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsdtining for registrering av planen dr

upptylld.

Féreningen har fler iin ett hus, Det dr var beddmning alt husen ligger s& nfira varandra att en
indaméilsentig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen 4r uppfylld.

Vi har intc bestkt fastigheien men har inhdmtat uppgificr fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att 1genheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 2 maj 2018

10\14/\
Ja Oiof S‘jO 101

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B
11221 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-02 for Brf BoKlok Saturnus

Nedanstiende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Utdrag frén fastighetsregistret
Bertikning av taxeringsviirde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig
9. Rumsbeskrivaing

10, Lantm#teriférritining

11. Borgensftrbindelse

i2. Budget {tr Fullerd GA:64

G0 =1 Ch o B LN —

2017-07-12
2017-11-29
2017-11-28
2017-09-13
2018-04-02
2018-04-02
2017-10-05
2018-04-10
2016-10-13
2018-01-10
2017-12-01
2018-04-03

+v




Ekonomisk plan fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BOKLOK SATURNUS

Uppsala kommun

ORG NR 769635-0201

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beradknade kostnader for féreningens fastighetsforvary
D. Finansieringsplan och berakning av féreningens

arliga kostnader

E. Berdkning av foreningens arliga intakter jamte
tabell, lagenhetsredovisning

F. Nyckeltal

G. Ekonomisk proghos

H. Kanslighetsanalys

I, Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsratislagen féreskrivet intyg




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen BoKlok Saturnus, Uppsala kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
12 juli 2017, har til andamdl att framja medlermmarnas ekonamiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende il nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven amfatta mark som ligger i anstutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under maj manad 2018. Inflyttning berédknas ske under
september, 2018,

! enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttsiagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsférvarv pa upprattat kbpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av ftireningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé
beddmningar gjorda i april 2018.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 28 november 2017,

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beloper pa lagenheter som ] upplatits med bostadsratt elter hyresratt. Darefter férvarvar BoKlok
Housing AB de osélda l&genheterna.

Sakerhet fér féreningens skyldighet att aterbetala insatser tilt bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsratistagen, lmnas genom av Skanska AB uistalld borgensférbindelse.

§ 23, tillagg i stadgarna. Bostaden far inte éverlatas inom tva ar till ett hogre pris an képeskiliingen i
upplatelsen plus nedlagda vardeh6jande kostnader jamte en arlig upprakning pa 5 %.

Projektet finansieras av Handeisbanken.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckning:

Adress:
Fastighetsareal:

Bostadsarea:

Fullerd 21:78 Uppsala
Stackmolnsvagen och Regnmolnsvdgen
13 955 m?

3 864 m?

Antal bostadslagenheter: 56 stycken

Husens utformning:

Bygglovsbesiut

Bebyggelsen bestar sammanlagt av 10 flerfamiljshus pa tva vaningar. Det
finns ett farrad till varje bostad som ingar i bostadsratten | gemensam
férradsbyganad. Husen &r placerade sé att en andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Erhélls fran Uppsala kommun togs 2017-10-05

Allmiinna gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten:

Varme:

El:

Sophantering:

Parkering:

Gemensamma ytor

Tvatt:

TV/dataftelefoni:

Gemensamhets-
anlaggning, servitut,
ledningsratter, mm

Foreningen har ett VA abonnemang med vattenmatare placerad i utvandig
undercentral.

Varje bostad varms fran bergvarme med vattenradiaterer. Varmevéxlaren ar
placerad i foreningens teknikhus.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt abonnemang for stolp-, férréd- och
gard/gangbelysning med mera och en for VA. Bostadsrattshavarna tecknar
egna abonnemang for el.

Fareningen har fyra gemensamma platser med kériskap for husavfallssopor.
Ovriga fraktioner slangs enligt kommunens anvisningar.

Foreningen tillhanda haller sammaniagt 56 parkeringsplatser och fdrberett
for 6 stycken handikapplatser.

Gang och bilvagar &r belagda med stenmidl och bvriga yta ar grasmatta.

Foreningen har ingen gemensam tvéttstuga. Tvéttmaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Fastigheten kommer anslutas med fiberanslutning.

Fastigheten kan kemma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som erfordras fér ordnande av
naturmark, lekpark, vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och
avloppsfragor inom kvarteret eller som fdljer av statliga eller kommunala
myndigheters féreskrifter.

Rattigheter:
Andamal: Utrymme. Rattsférhaliande: Last. Rattighetstyp: Officialservitut




Byggnadsbeskrivhing

Grundkonstruktion

Husstomme
Bérande yttervaggar
Barande innervaggar

Takkonstruktion

Yiterddrrar

Fonster

Trappa {entrg)
Loftgéng, balkonger
Ventilation

Avlopp

Gemensamhetsanlaggning Uppsala Fullerd GA:64 ska inréttas och besta
av vag, gangvig, park/pulkabacke, dagvatten, VA (inkl matare), varme,
el, fiber, natstation.

Ovanstiende GA &r under bildande och andelstalet berdknas bli 34,8%.

Radonsakrad balkgrund med mellanliggande isolering och erforderlig
randisolering

Volymelement av fréregetstomme
Trapanel pa traregelviigg, med mellanliggande stenulisisolering
Traregelstornme med gipsskivor

Barverk av tra med underlagstak av masoniteboard/raspont och takbelaggning av
betongpannor och takpapp.

Malat tra

Tra med utsida av aluminium och 3-glas isolerruta
Tryckimpregnerat trd, rackesspjalor och rackesstandare av stél
Tryckimpregnerat tré, rackesspjalor och rackesstandare av stal
Mekanisk fran- och tilluft med atervinning (FTX)

Spillvatten anstuts till kommunal ledning och jokalt omhéndertagande av dagvatten

Forrad/miljd-fteknikhus

Grundléggning

Betongplatta pad mark med isolerade markskivor

Yitervagg/tak Traregelstomme med trapanel.
Teknikhus: isolerad fradregelstornme med tréapanel med osb-skivor.
Takbelaggning takpannor och takpapp.
Rum Golv Vagg Tak Snickerierlinnerdérrar
Entre Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Kok Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Vardagsrum  Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Sovrum Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitmalade
Bad-/duschrum Plastmatta Kakel Vita skivor Slata vitmalade
Kladkammare Eklaminat Vitmalat Vita skivor Slata vitméalade




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

samt kdpeskilling for fastigheten 166 578 000
Likviditetsreserv 30 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 165 608 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadférsakring. Fardigstallande garanti finns utfardad.

Taxeringsvardet har dnnu e faststallts men bergknas till 37 897 000 kronor, fardelat pa
byggnad 33 000 000 kr och mark 4 897 000 kr.




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver I&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga

kostnader far avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsratisforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.

Sakerhet for lanen ar pantbrev i fastigheten.

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det hokféringsméssioa resultatet kommer att bli

negativt.
Lan ' Belopp| Bindningstid | Rantesats Rante-{ Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) {kr) {kr} {kr)
Lan 1 17 706 000 5 ar 2,60 460 356 71333 531 689
Lan 2 17 706 000 ar 2,60 460 356 71333 531 689
Lan 3 17 706 000 2 ar 2,60 460 356 71333 531 688
Summa 53 118 000 1 381 068 214 000 1 595 068
Insatser 112 480 000
Summa Finansiering | 165 608 000
I
Summaar1* varav amortering 214 000 1 595 068

' vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell,
2 Antagna rintor baseras pa kostnadskalkyl daterad 2017-08-28.
% Amortering de férsta elva &ren forutsatts ske progressivt med en upprékningsfaktor pa 5,53%, vilket

motsvarar 50 &r.

* Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsiiftningar

Avsatining tifl fastighetsunderhall
minst 30 kr per m” bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervérdesskatt i fdrekommande fall
Elforbrukning och uppvarmning
Vattenforbrukning

Renhallning, sopor

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsjour ,

Markskdtsel, grasklippning mm
Fastighetsfarsakring inkl bos{adsrattstillagy
Lépande underhall

GA: vinterunderhall gata och belyshing
Sotning, besikiningar

Styrelsearvode inkl sociala arvoden
Revision

Administration

Kostnad arsstamma

Ofbrutsett

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa beridknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséattningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar >
Avskrivningar *

Summa beridknade arliga bokféringsmassiga kostnader, kr

! Qvanstéende driftskostnader ar beriknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

180 000
205 000
58 000
58 000
20 000
40 000
65 000
28 000
85 000
44 000
56 000
17 000
5000
13 000
46 564

1 595 063

115 920

920 564

0

2631552

=214 000
-115 920
1130 780

3432412

utformning, féreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka paster kan bli higre

eller iagre 4n det berdknade vérdet.

? Far bostader Ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret | kantraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostdder under ar 1-15 efter faststallt vardear.

? Enligt stadgarna.

4 Bersknat utifran virdet av byggnationen/entreprenaden direkt efter fardigstallandet med rak avskrivning

pé 100 &r pa entreprenad kostnad om 113 078 000 kr.




E. BERAENING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

T enlighect mod vad som foreskrives [ freningens stadgar skall fiireningens 10pande verksambet, inkluderande
amorteringar och avsittningar, tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsréitiernas andelstal.

Arsaveifter exklusive TV, bredband, telefoni och hushéllsel. 2 534 784
Hyresintsinkter parkering, 56 platser, vakans 20% ! 96 768
Summa herdknade intiikter dr 1 2 631 552

! 56 p-platser uthyres till boende i freningen. Manadsavgift 180 kr per plats, samtliga platser med elstolpe.
Parkeringsavtal tecknas med scparat avial med bostadsriittsfdreningen.

I nedanstiende tabell Jamnas en specilikation $ver samtliga ligenheters beriiknude insatser, andelstal, drsavgifter cte.

Tubell, ligenhetsredovisping
Ligenhets- Hus Vénings- Balkong/ Bostads-  Antal Insats Andelstal Arsewgi{’t4 Ménads-

beteckning plan mark *  area ram* avpift
(m)  (Rok) (ke) (%) (kr) (kr)
A4 A 1 marlk %1 4 2 260 000 2,096 53129 4427
A42R A 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 4 427
A3IR A 1 mark o9 3 2 060 000 1,786 45274 3773
A32R A 2 balkong 69 3 2 015 000 1,786 45271 3773
B215 It} 1 mark 53 2 1 760 GO0 1,372 34777 2 898
B225 B 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2 898
R34 B [ muath 70 3 2 060 000 1,812 45930 3 828
B328 B 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
B41§ B 1 mark &1 4 2260 Q00 2,096 53129 4427
B42S B 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 4 427
C218 C 1 mark 53 2 1760 000 1,372 34777 2 898
C228 C 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2 898
C318 C 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45 930 3 R28
C328 C 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 93¢0 3828
C418 C 1 mark 81 4 2 260 000 2,006 53129 4427
428 C 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 4427
D218 D 1 mark 53 2 1670000 1,372 34777 2 898
D228 D 2 balkong 53 2 1 715000 1,372 34777 2898
D3l1s n i mark 70 3 1 970 (0G0 1,812 45930 3 828
D328 b 2 balkong 70 3 2 015000 1,812 45 930 3 828
D418 D 1 mark 81 4 2 170 000 2,006 53 129 4427
D425 D 2 bulkong 81 4 2215 000 2,096 53129 4 427
F218 E 1 mark 53 2 1 674 000 1,372 34 777 2 898
B228 E 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 2898
E318 E 1 mark 70 3 1970000 1,812 45930 3828
E328 E 2 ballkong 70 3 2015000 1,812 45930 3 828
E41S8 E 1 mark 81 4 2 170 000 2,096 53129 4 427
E428 C 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 4427
F318 F 1 mark 69 3 2 060 000 1,786 45271 3773
328 ¥ 2 balkong &9 3 2015000 1,786 45271 3773
F418 F 1 mark 81 4 2260000 2,096 53129 4 427
1428 F 2 balkong a1 4 2215000 2,096 33129 4427
G218 G 1 mark 53 2 1 670 000 1,372 34777 2 898
(228 G 2 ballcong 33 2 1 715 000 1,372 34 777 2 898
G318 G i mark 70 3 1 970 000 1,812 45930 3 828
G328 G 2 halkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
G418 G 1 mark 81 4 2 170 000 2,096 53129 4 427
G425 G 2 balkony 81 4 2215000 2,096 53129 4 427
H218 H 1 mark 53 2 1760 000 1,372 34777 2 898
11228 H 2 balkong 33 2 1715000 1,372 34777 2 898
H315 H 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45930 3828




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER (FORTSATTNING)

Tabell, Kigenhetsredovisning (fortsitining frin férgiende sida)

Ligenhets- Hus Vanings- Balkong/ Bostads- Antal Insals Andelstal Arsavgift ' Minads-
heteckning plan mark”®  area rum ° avgift
(m*) {RoK) (kr) (%) ey (ko)
H328 H 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 930 3828
1418 H I mark 81 4 2 260 000 2,096 53129 3 528
H428 H 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 3828
218 I 1 marlk 53 2 [ 760 000 1,372 34777 3828
1228 I 2 baikong 53 2 1715000 1,372 34777 3828
1313 1 1 mark 70 3 2 060 000 1,812 45 930 3 828
1328 I 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45 930 3828
1418 l | mark 81 4 2 260 ()0 2,096 53 129 3 828
1428 1 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53 129 3 828
215 i) l nark 53 2 1 760 000 1,372 a4 777 3828
J228 J 2 balkong 53 2 1715000 1,372 34777 3828
318 J 1 marlk 70 3 2 060 000 1,812 45930 3828
J328 J 2 balkong 70 3 2015000 1,812 45930 3828
JA15 ) 1 mark 81 4 2260 000 2,096 53129 3 828
1428 J 2 balkong 81 4 2215000 2,096 53129 3828
diff 0,008 - 192
3 864 112 490 000 100,000 2 534 784

? Ligenhet pé bollenvining med mark uppliten med bostadsréil,
? RoK = Rum och Kék

4 Arsavgift exkluderar avgifl [or media och hushdllsel, som vatje bostadsrillshavare tecknar eget avtal
for och betalar till leverantdr.




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 42 859 kr
Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 13 747 kr
insats per kvadratmeter bostadsarea: 29 112 kr
Driftskostnhader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1. 238 kr

(exkl kostnad for media)

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 656 kr
{exkl arsavgift fér media)

Amortering och avsattning till yttre fond per kvadratmeter
hostadsarea, ar 1: 85 kr

Antal bostader 56 stycken

Boarea 3864 m?




G. EKONOMISK PROGNOS

At Ar 2 Ara Ard ArS Aré Ard Ar1e

Arsavgifter efter schablos 2534784 2585480 2637189 2689933 2743732 2798506 30s98ss] 5411486
Arsavaift krfm* B56 657 683 596 710 724 800 283
Guriga intdkter

Hyrasintikter (parkesing) 96 768 98 703 100677 102 691 104 745 106 840 117 960 130 237
Summa intékter R e ! R T 2684183 2737867 2792624l o 2848477]  2805448] 3 207 847, 3541723
Driftskostnader 9 e EEREVE] 8Ly 755 976910 995448( 10L6377) 1122162 1235953
duriga kostnoder

Kemmunal fastighetsavgift host&der Q 4] i) 0 0 0 4] 102 863

Summa [t} 0 0 0 0 0 0 102 803

Kapltalkostnater

Réntor 1381068 1375504f 1369632] 1363436 1355897 1557688| 1510764| 1449349

Avskrivningar 1130 780 1130780{ 1130780 1130780 1130780 1130780 1130780 1130780
Summa kostrader. " 3wozaz| ooos4as60[ 3dSavsv| 3471126] o4eat2s| 37048a5| 3763 708] . . 3921880
Arets resultat ! -800 860; 0761076 -720300 -678502 -635 648 -7993989| - -555 859{ 7. :380 167
Avsiittning for underhdll fyttre fond)

Avsattning tlf underhilistond 115920 118 238 120 603 123015 125 476 1274985 141 306 156 013

Ackumulerad avsdttning tifl underbiilsfond 115920 234158 354 762 477777 603 252 731237| 1410597F 2160666
Kassafidde fran den lpande verksamheten

Arets resuitat -200 860 761078 -720 300 -678 502 -635 643 -793399 -555 859 -380 167

Arets avskrivning 1130 780 1130780 1130780 1130700 1130780 1130780| 1130780 1130780
Kossafidde ftire finonsieringsverksamheten 329 520 369 704 470 480 457 278 495 1372 331 291 L4 921 Fa0 613

Likviditatsresery 30000 0 o 0 0 0 [} &

Amorteringar -214 €00 -225834 -238 323 -251 502 -265 410, -280 087, -366 584 479 792
Arets kassaflode 145 920{ -~ 143 870 172 157 200776 229728 --51294):57 208337 0270821
Lansskuld 53 118 00U 52904000 52678166 52439843 52188341 5192233% 50358801 42311638

Faruksittninpar

Arsavgiftarna och hyrorna héjs mad 2,0 % par 4r.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Réiintan pa kassan har satts 10 %,

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 214 000 kr ar 1 ddrefter en &rlig hojning med 5,53 %.
Maodalrinta dr 1-5 dr 4,60 % ach Ar 6-16 & 3,008,

* Arets resuitat
Eftersont avskrivning for [8pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskriviingsplat fEvintas del boklEringsmissigy resultatel
hli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se “Arets kassafidde” ovarn,




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Arg Arg Ar11 Ari6
Genomshitllig rsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagan rantentva 856 [512] (4% Y9G 710 774 200 B8B3
Antagen ranteniva + 1% 793 836 819 832 845 859 930 1008
Antagen ranteniva + 2% 931 943 955 968 980 993 1060 1133
Antagen ranteniva - 1% 519 532 546 580 575 530 669 758
Antagan rantaniva och
Antagen inflationaniva + 1% (131 672 RAR 705 722 739 833 944
Antagen inflationsniva + 2% 56 674 694 713 734 754 870 1014
Artagen inflationsnivé - 1 % 656 666 677 688 699 710 769 830

Antagen rinteniva dr 1-5 &r 2,60 % och &r 6-16 ir 3,00 %.

Antagen inflationsnivs 2,0 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavqift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavyift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas av medlem. Styrelsen har beslutat att avgift

uttas.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som har krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad iill det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad | gott skick, Mark
i anslutning till vissa [agenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om uppldtelse av

bostadsratt.

4, Vid bostadsratisforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver,

5. Inflytining 1 lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalid.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersatining for de eventuella olagenheter som kan
uppstd med anledning harav.

6. Sedan l4genheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten ach/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.

Bostadsratishavaren &ger inte ratt till ndgon ersatining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andeistal beslutas av foreningsstamma.

Uppsala den 3 april 2018 "

Rostadsrattsféreningen BoKlok Saturnus

Magnus Hedman Lars Halldén

Per ohansson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen bar undertecknade granskat ekonomisk plan av den 3 april 2018 fr
bostadsriittsforeningen BoKlok Saturnus, org. nr: 769635-0201

Den ekonomiska planen innehéller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss, Dessa handlingar framgdr av bilaga il
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga och avser preliminir slutlig
anskaffningskostnad foir hostadsrittsfireningen.

Gjorda berdikningar baserade pa sivdl kinda som prelimindra uppgifter dr vederhiiftiga, varfoe
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstir som hillbar,

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi aft den ekonomiska planen vilar pa
tilkforlitliga grunder.

Vi crinrar om siyrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsrilt (Serfin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplédtas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsdtining for registrering av planen dr

upptylld.

Féreningen har fler iin ett hus, Det dr var beddmning alt husen ligger s& nfira varandra att en
indaméilsentig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen 4r uppfylld.

Vi har intc bestkt fastigheien men har inhdmtat uppgificr fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att 1genheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 2 maj 2018
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-02 for Brf BoKlok Saturnus

Nedanstiende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Utdrag frén fastighetsregistret
Bertikning av taxeringsviirde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig
9. Rumsbeskrivaing

10, Lantm#teriférritining

11. Borgensftrbindelse

i2. Budget {tr Fullerd GA:64
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2017-07-12
2017-11-29
2017-11-28
2017-09-13
2018-04-02
2018-04-02
2017-10-05
2018-04-10
2016-10-13
2018-01-10
2017-12-01
2018-04-03

+v




